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1.0 INFORMACION GENERAL.

11 Intermediarios Participantes.
IM Trust S.A. Corredores de Bolsa

1.2 Leyenda de Responsabilidad.

"LA SUPERINTENDENCIA DE VALORES Y SEGUROS NO SE PRONUNCIA SOBRE LA CALIDAD
DE LOS VALORES OFRECIDOS COMO INVERSION. LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE
PROSPECTO ES DE RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DEL EMISOR, Y DEL INTERMEDIARIO QUE
HA PARTICIPADO EN SU ELABORACION. EL INVERSIONISTA DEBERA EVALUAR LA
CONVENIENCIA DE LA ADQUISICION DE ESTOS VALORES, TENIENDO PRESENTE QUE EL O
LOS UNICOS RESPONSABLES DEL PAGO DE LOS DOCUMENTOS SON EL EMISOR Y QUIENES
RESULTEN OBLIGADOS A ELLO".

1.3 Fecha del Prospecto.
Octubre de 2013.

14 Definiciones del Prospecto.
"Banco Pagador", el Banco BICE.

“Bono” o “Bonos”, uno o mas de los bonos emitidos de conformidad con el Contrato de Emisién en
cualquiera de sus series o0 sub-series.

“Cambio de Control”, significa que alguno de los actuales Controladores del Emisor dejaren de serlo,
ya sea de conformidad a la letra a/ o b/ del articulo noventa y siete de la Ley nimero dieciocho mil
cuarenta y cinco, sobre Mercado de Valores.

“DCV"” significara Depésito Central de Valores S.A., Depésito de Valores.

"Dia Habil", los dias que no sean domingos y festivos; y por "Dia Habil Bancario", aquél en que los
bancos e instituciones financieras abran normalmente sus puertas al publico en Santiago de Chile, para
el ejercicio de las operaciones propias de su giro.

"Diario", significara el periddico “El Mercurio”, y si éste dejare de existir, el “Diario Oficial” de la
Republica de Chile.

“Emisor”, Sociedad de Rentas Comerciales S.A.

“Escrituras Complementarias”, las respectivas escrituras complementarias del Contrato de Emisién,
gue deberan otorgarse con motivo de cada emision con cargo a la Linea y que contendran las
especificaciones de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea, su monto, caracteristicas y demas
condiciones especiales que se sefialan en el Contrato de Emision y en cada una de las Escrituras
Complementarias.

"Estados Financieros”, corresponde a los estados financieros que las entidades inscritas en el
Registro de Valores deben presentar periddicamente a la Superintendencia de Valores y Seguros de
conformidad a la normativa vigente y que incluye el Estado de Situacion Financiera Consolidado
Clasificado, el Estado de Resultados Integrales Consolidados por Naturaleza, el Estado de Flujos de
Efectivos Consolidados, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y las notas complementarias. Se
deja constancia que las menciones hechas en el Contrato a las cuentas o partidas de los actuales
Estados Financieros, corresponden a aquéllas definidas por las normas IFRS vigentes al treinta y uno
de marzo de dos mil trece. Para el caso que la Superintendencia de Valores y Seguros u otra autoridad
modifique dichas cuentas o partidas en el futuro, las referencias del Contrato de Emision a cuentas o
partidas especificas de los actuales Estados Financieros se entenderdn hechas a aquellas nuevas
cuentas o partidas que deban anotarse en el instrumento que reemplace a los actuales Estados
Financieros.

"Filial", "Matriz" y/o "Coligada", aquellas sociedades a que se hace mencion en los articulos ochenta
y seis y ochenta y siete de la Ley nimero dieciocho mil cuarenta y seis.

“Normas Internacionales de Informacidon Financiera IFRS” o “IFRS”, significard la normativa
financiera internacional adoptada en Chile y que rige al Emisor para elaborar y presentar sus Estados
Financieros, a partir del dia uno de enero de dos mil doce.

“Linea” o “Linea de Bonos” significa la linea de emision de bonos a que se refiere el Contrato de
Emision.



“Peso”, la moneda de curso legal en la Republica de Chile.

“Representante de los Tenedores de Bonos”, el Banco BICE, en su calidad de representante de los
Tenedores de Bonos.

“Spread de Prepago”, sera definido en la Escritura Complementaria correspondiente, en caso de
contemplarse la opcién de rescate anticipado descrita en la Clausula Sexta namero Uno del Contrato
de Emision.

“Tasa de Prepago”, el equivalente a la suma de la Tasa Referencial a la fecha de prepago mas un
Spread de Prepago. La Tasa de Prepago debera determinarse el Dia Habil Bancario previo al dia de
publicacion del aviso del rescate anticipado. Para estos efectos, el Emisor debera hacer el calculo
correspondiente y comunicar al Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV la Tasa de
Prepago que se aplicard a mas tardar a las diecisiete horas del Dia Habil Bancario previo al dia de
publicacion del aviso del rescate anticipado a través de correo, fax u otro medio electrénico.

“Tabla de Desarrollo”, la tabla en que se establece el valor de los cupones de los Bonos.

"Tenedor de Bonos" o “Tenedor”, cualquier inversionista que haya adquirido y mantenga inversién
en Bonos emitidos dentro de la Linea, en la fecha de que se trate.

"Unidad de Fomento" o "UF", la Unidad de Fomento que varia dia a dia y que es publicada
periédicamente en el Diario Oficial por el Banco Central de Chile en conformidad a la Ley namero
dieciocho mil ochocientos cuarenta, Ley Organica Constitucional del Banco Central de Chile y que
dicho organismo publica en el Diario Oficial, de acuerdo a lo contemplado en el Capitulo Il B. tres del
Compendio de Normas Financieras del Banco Central de Chile o las normas que la reemplacen en el
futuro. En el evento que, por disposicion de la autoridad competente se le encomendare a otros
organismos la funcion de fijar el valor de la Unidad de Fomento, se entendera que se aplicara el valor
fijado por éstos. Si por cualguier motivo dejare de existir la Unidad de Fomento o se modificare la forma
de su célculo, sustitutivamente se aplicara como reajuste la variacién que experimente el indice de
Precios al Consumidor en igual periodo con un mes de desfase, calculado por el Instituto Nacional de
Estadisticas o el organismo que lo reemplace o suceda, entre el dia primero del mes calendario en que
la Unidad de Fomento deje de existir o que entren en vigencia las modificaciones para su calculo y el
ultimo dia del mes calendario inmediatamente anterior a la fecha de vencimiento de la respectiva cuota



2.0 IDENTIFICACION DEL EMISOR.
2.1 Nombre o razén social.

Sociedad de Rentas Comerciales S.A. (“SRC”, el “Emisor” o la “Compafiia”).

2.2 R.U.T.

77.072.500-3

2.3 Inscripcion Registro Valores.
Pendiente.

2.3 Direccién.

Vitacura 5.250, oficina 308, Vitacura, Santiago.
2.4 Cédigo Postal.

7630225

25 Teléfono.

(56-2) 2 4997500

2.6 Fax.

(56-2) 2 4997528

2.7 Direccion electronica.

www.rentascomerciales.cl

2.8 Correo electrénico.

info@rentascomerciales.cl



http://www.rentascomerciales.cl/
mailto:info@rentascomerciales.cl

3.0 ACTIVIDADES Y NEGOCIOS DE LA COMPANIA.

SRC es una sociedad dedicada al arriendo de bienes raices, generalmente destinados a locales
comerciales. Actualmente, cuenta con 18 propiedades arrendables de las cuales 2 se encuentran
vacantes, 15 estan arrendadas con contratos de largo plazo, celebrados con clientes lideres en sus
sectores, y un terreno en el que opera el centro comercial Mall Puerta del Mar, ubicado en Libertad
700, La Serena.

3.1 Resefia Histoérica.

El negocio inmobiliario del grupo se inicia a fines del afio 1984, con la transformacién de la sociedad
Prodeco Ltda. en una sociedad inmobiliaria, dicha transformacién se realizé con el fin de traspasar los
inmuebles con los cuales Sodimac realizaba sus actividades comerciales. Para ello, le cambian el
nombre a Inmobiliaria Prodeco Limitada y se define un nuevo objeto social: “... en lo sucesivo el objeto
de esta sociedad sera la adquisicion, compraventa y explotacion de bienes raices y cualquier otra
actividad civil o comercial que los socios acuerden, relacionadas o no con las anteriores.” Asi, Prodeco
se constituye en la principal sociedad inmobiliaria que provee inmuebles a Sodimac, mas adelante
incorporandose otros arrendatarios distintos de Sodimac.

En enero de 1992, Prodeco adquiere una superficie de aproximadamente 20 hectareas en La Serena
para el desarrollo de un proyecto comercial. En octubre de 1997, se divide Inmobiliaria Prodeco,
naciendo de esta division la sociedad Inmobiliaria La Serena Ltda., a la cual se le asignan los terrenos
de La Serena y en el afio 1997 se inicia la construccion de lo que hoy es el Mall Puerta del Mar que
comenzo sus operaciones en 1998.

Con motivo de la fusidon de Sodimac con la sociedad S.A.C.l. Falabella, en octubre del afio 2003,
Prodeco vende algunos de los locales en los que operaba Sodimac, a la sociedad inmobiliaria de
Falabella. En los otros inmuebles arrendados por Sodimac, se estructuran contratos a largo plazo y
Prodeco continda con los arriendos, tanto a Sodimac, como a otros operadores comerciales de su red
de locales.

En el afio 2010, se forma la “Sociedad Inmobiliaria Vespucio S.A.”, que agrup6 todos los inmueble con
que opera Derco, el negocio automotriz de los hermanos del Rio. De esta manera, los negocios
inmobiliarios quedan enteramente separados de los negocios comerciales del grupo y radicados en
tres inmobiliarias.

En el afio 2011, se inicia un proceso de fusion de las sociedades inmobiliarias que tenia el grupo. Este
proceso consistid en reunir por fusion todas las inmobiliarias en la sociedad Inmobiliaria La Serena
Ltda. a la cual se le cambia su nombre por el de “Sociedad de Rentas Comerciales S.A.".

3.2 Descripcién del Sector Industrial.

3.2.1 Mercado.

El mercado inmobiliario se entiende como un sector en donde se adquiere, vende o arrienda un bien
inmueble. Dicho mercado se puede separar en dos etapas: el desarrollo inmobiliario y la renta
inmobiliaria.

El desarrollo inmobiliario comienza con la basqueda de una oportunidad de negocio, la cual se refleja
en un proyecto y culmina con la construccion del inmueble. Esta etapa requiere de inversion y gastos
para llevar a cabo la construccion. El inmueble que se construya puede ser vendido o arrendado.

La renta inmobiliaria es la etapa en la cual se obtienen ingresos, de acuerdo con las rentas acordadas
en los respectivos contratos de arrendamiento de los activos.

El mercado inmobiliario tiene varios segmentos entre los que se encuentran, (i) la red de propiedades
relacionadas al consumo, (ii) parques industriales y centros de distribucion, y (iii) centros comerciales,
de oficinas y habitacionales. A continuacién, se presenta una breve descripcidon de cada uno de los
sectores inmobiliarios donde la Compaifiia o sus arrendatarios, mediante propiedades de la Compafiia,
participan.



Figura 1: Participacién de SRC en Industria
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Fuente: La Compaiiia.

Y Real Estate Investment Trust

3.2.1.1 Red de Propiedades Relacionadas al Consumo y Stripcenters.

La industria de propiedades relacionadas al consumo y stripcenters encuentra su atractivo en la baja
inversion que debe realizarse en construccion, la plusvalia de los terrenos y los ingresos que se
recibiran por concepto de arrendamiento.

La oferta de stripcenters en la Regién Metropolitana ha aumentado durante los Ultimos afios,
alcanzando, a diciembre de 2012, 74 centros, con un inventario total de 108.496 m? construidos. Dicha
oferta, se concentra principalmente en la zona oriente de la Region Metropolitana con 60.247 m?
construidos y en la zona norte con 21.946 m” construidos. Mientras que en la zona sur y
centro/poniente hay 12.218 m®y 14.085 m” construidos, respectivamente.

Figura 2: Construccion Anual de Stripcenters (mz)
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Variacion con respecto al mismo periodo del afio anterior.
Fuente: Colliers International.



Actualmente, esta industria presenta tasas de vacancia promedio de 4,5%, destacando la zona sur y
oriente con tasas de vacancia de 3,1%.

Los precios promedios de arriendo en la Region Metropolitana varian dependiendo del piso del
inmueble en el cual se encuentran los locales. Para el primer piso, el precio de arnendo promedio se
sitGa en los 0,70 UF/m® mensuales, mientras que para el segundo piso en los 0,49 UF/ m? mensuales.

3.2.1.2 Industria de Parques Industriales y Centros de Distribucion.

La industria de parques industriales y centros de distribucién se refiere a los desarrollos que consideran
subdivisiones de terrenos bajo un mismo plan de urbanizacion e infraestructura, donde se agrupan
empresas o plantas de caracter industrial.

La oferta de parques industriales en la Region Metropolitana tuvo un crecimiento anual compuesto
entre los afios 1995 y 1998 de un 19%, alcanzando un stock de cerca de 1.300 hectareas. Luego, entre
los afios 1999 y 2009, crecié levemente alcanzando un stock de cerca de 1.600 hectareas. Entre el afio
2010 y el afio 2012 la oferta tuvo un crecimiento anual compuesto de un 2% alcanzando un stock de
cerca de 1.700 hectareas distribuidas en 46 parques industriales.

Figura 3: Stock Anual Acumulado (hectareas)
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Fuente: Colliers International.

Y Crecimiento anual compuesto.

En la Region Metropolitana, la oferta de parques industriales se concentra principalmente en la zona
norte, con un 47,7% de la oferta total, y en la zona poniente, con un 24,2%.

Actualmente, esta industria presenta tasas de vacancia promedio de 5,0%, destacando la zona centro /
oriente con tasas de 0,0%.

Los precios promedio de venta en la Regién Metropolitana varian dependiendo de la ubicacion,
presentando un promedio de 3,42 UF/ m®.



Figura 4: indices del Mercado de Parques Industriales

Precio Promedio
Venta

(UFim?)

Inventario Tasa Vacancia

Norte 8.032.069 47,7% 0,7% 3,68
Poniente 4,072.424 24,2% 4,9% 3,03
Norponiente 2.828.716 16,8% 18,2% 3,42
Sur 1.678.525 10,0% 45% 3,57
Centro / Oriente 243.214 1,4% 0,0% -

Total 16.854.948 100% 5,0% 3,42

Fuente: Colliers International.

Datos a diciembre de 2012.

Dentro de esta industria, se encuentran las bodegas industriales, las que a diciembre de 2012 alcanzan
una superficie total de 2.386.938 m?, donde el principal actor es Bodegas San Francisco con un 40,7%
de participacion de mercado.

Figura 5: Mercado de Bodegas en Region Metropolitana
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Fuente: Colliers International.
Datos a diciembre de 2012.

3.2.1.3 Centros Comerciales.

En Chile, el consumo dentro de los centros comerciales ha crecido fuertemente en las Ultimas décadas,
debido a factores como el crecimiento econémico, el incremento en los niveles de ingresos disponibles,
la expansién y diversificacion de las principales ciudades del pais, y el mayor acceso a crédito de las
personas. El consumo en esa industria se ha consolidado, en gran parte, a través del desarrollo de
centros comerciales a lo largo del pais, los que centran en un lugar fisico varios comercios y servicios,
intensificando el desarrollo de la venta formal.

En los centros comerciales participan los principales operadores comerciales presentes en Chile, los
cuales son lideres en cada una de sus categorias y que utilizan formatos que optimizan su gestion
comercial, generando una cartera de renta inmobiliaria diversificada para distintos sectores.

En linea con lo anterior, existe una tendencia al aumento de las ventas formales en centros
comerciales lo que ha llevado a los centros comerciales a una importante expansién y consolidacion.



Figura 7: Ventas Formales vs. Ventas Informales
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Considerando los centros comerciales con mayor superficie en Chile, la superficie arrendable ha tenido
un crecimiento anual comfuesto de un 11% durante los Ultimos 5 afios, alcanzando a diciembre del
afio 2012 los 1.877.321 m"”.

Figura 8: Evolucién Superficie Arrendable (miles de m?)
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Fuente: la Compafiia.

Considera superficie de los principales centros comerciales en Chile. Datos a diciembre de cada afio.

3.3 Descripcién de las Actividades y Negocios.

La Compafiia participa en el negocio de renta inmobiliaria a través de 18 propiedades a lo largo de
Chile, en donde sus principales arrendatarios, en términos de ingresos, son Derco, Sodimac, Walmatrt,
Unimarc y Cencosud, con los cuales ha celebrado contratos a largo plazo, entregando asi una mayor
estabilidad en los flujos de la Compaiiia.



El objeto de SRC es la adquisicion, enajenacién, compraventa, arrendamiento, subarrendamiento u
otras formas de explotacion, loteo, subdivision, construccion y urbanizacion de bienes raices por
cuenta propia o ajena; y cualquiera otra actividad civil o comercial relacionada con las anteriores.

Actualmente, la principal actividad de la Compaiiia es la explotacion comercial (arriendo) de sus
terrenos, edificios y construcciones que conforman centros comerciales o propiedades individuales,
caracterizandose por tener flujos estables (indexados a la UF) y bajos costos operacionales.

Las propiedades de SRC estan distribuidas en 8 regiones a lo largo de Chile, sumando una superficie
total de 520.865 m” de terreno y 146.261 m® de construccion. A diciembre de 2012, la Compaiiia
cuenta con contratos de arriendo por UF 322 mil anuales, los cuales provienen de red de locales
comerciales y centros comerciales.

Red de locales comerciales — Arriendo de locales individuales distribuidos en 8 regiones en
Chile.

El negocio de arriendo de locales se caracteriza por el arriendo de bienes inmuebles a actores
relevantes de la actividad comercial a escala nacional, con contratos de largo plazo (promedio 20
afos), y con una cobertura desde la ciudad de La Serena a Puerto Montt. Los arrendatarios actuales
son empresas destacadas en sus industrias tales como Derco, Sodimac, Unimarc, Poder Judicial, entre
otras.

Centros comerciales — Arriendo de locales en Mall Puerta del Mar en La Serena.

En este negocio, la Compafiia participa a través de Mall Puerta del Mar ubicado en la ciudad de La
Serena, a través de dos segmentos de negocios. El primero de ellos esta enfocado en grandes
compaiiias a nivel nacional, mientras que el segundo se enfoca a pequefios comerciantes locales.
Dentro de las principales compafiias clientes de SRC y partes del primer segmento mencionado, se
encuentran relevantes participantes del retail nacional, como Walmart, Sodimac, Cencosud,
Casa&ldeas, Forus, ente otros. Dentro del segundo segmento, se cuentan mas de una veinte de
arrendatarios locales y/o regionales.

3.3.1 Propiedad y Estructura Societaria.
A diciembre de 2012, la Compafiia es propiedad en un 100% de los hermanos Felipe, Carolina y Juan

Pablo del Rio Goudie, a través de distintas sociedades detalladas en la figura 9. De esta manera, cada
uno de los tres hermanos tiene indirectamente el 33,33% de SRC.

Figura 9: Estructura Societaria Actual
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Felipe, Carolina y Juan Pablo del Rio Goudie tienen, a través de Dersa S.A., participaciéon del pacto
controlador de S.A.C.I. Falabella. Ademas, poseen el control de Derco S.A. y de Rigel Seguros de Vida
S.A.

3.3.2 Otras Inversiones

S.A.C.l. Falabella es una de las tres principales compafiias retailers de América Latina y la compafiia
con mayor capitalizacion bursatil de Chile. Actualmente, tiene presencia en Chile, Perl, Colombia y
Argentina, con 259 tiendas y mas de 1.750.000 m? construidos. Durante el afio 2012, esta compaiiia
obtuvo ventas por CLP 5,491 miles de millones y entregé dividendos por CLP 191.410 millones, de los
cuales CLP 15.064 millones fueron recibidos por los actuales propietarios de SRC, segin la
participacion de 7,87% en la propiedad de S.A.C.1. Falabella.

Derco S.A. es una de las cinco principales concesionarias automotrices en Chile y cuenta con la
representacion de 8 marcas automotrices y 15 marcas de maquinaria, a través de 77 y 52 locales,
respectivamente. Dentro del mercado del retail automotriz en Chile, participa en la venta de accesorios
y neumaticos, con un total de 26 locales. Ademas, Derco tiene presencia en Bolivia, Perd y Colombia a
través de venta automotriz, de maquinaria, camiones, motos y lubricantes. Por otra parte, en el
mercado financiero, esta compafiia participa en la intermediacion de créditos automotrices. Durante el
2011, Derco S.A. alcanz6 ventas por 84.970 autos e ingresos totales por USD 1.476 millones.

Rigel Seguros de Vida S.A. participa en el mercado de seguros de vida tradicional y previsional a lo
largo de Chile y cuenta con un 1,2%" del mercado en términos de prima directa.

3.3.3 Administracion.

La administracion de SRC recae sobre su Directorio, el cual delega responsabilidades al Gerente
General Edmundo Hermosilla H., quien a la vez se apoya en sus principales ejecutivos.

El Directorio de SRC esta compuesto por cinco miembros, Felipe del Rio G., Juan Pablo del Rio G.,
Carolina del Rio G, Victor Pucci L. y Edmundo Hermosilla H., los que se relinen para tomar decisiones
sobre nuevas inversiones y posibles proyectos. Los cinco miembros del Directorio revisan la gestion
actual de los activos y aportan con su apta y extensa experiencia de mas de 30 afios en el mundo de
los negocios®.

Una vez tomadas las decisiones dentro del Directorio de la Compaiiia, la plana ejecutiva, la cual
destaca por su amplia experiencia en el sector inmobiliario, con un promedio de 16 afios en el sector,
se encarga de llevarlas a cabo.

Figura 10: Organigrama
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Profesion: Ingeniero
Comercial Abogado
Maria Cecilia Moya G.
Experiencia: 20 afios
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Contador General
Sandra ChavarriaR.
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Gerente Comercial Gerente Desarrollo
VenturaVarelalL. VenturaVarelal.

Experiencia: 9 afios
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Gerente de Finanzas
Luis Alberto Arteaga J.
Experiencia: 8 afios
RUT: 13.434.402-4

Experiencia: 9 afios
RUT: 13.829.579-6

Profesién: Ingeniero Civil Profesién: Ingeniero Civil Profesion: Ingeniero Civil

Fuente: La Compaiiia.

1 Fuente: Informe Fitch Rating abril de 2012.
2 Considera la experiencia laboral promedio de los directores
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3.3.4 Gobierno Corporativo

Sociedad de Rentas Comerciales cuenta con un gobierno corporativo que le permite administrar de
manera adecuada sus operaciones y asegurar un control adecuado de los riesgos. La cultura
organizacional se caracteriza por mantener un foco permanente en la industria en que participa, en las
buenas practicas y en el mejoramiento continuo de los procedimientos internos.

El gobierno corporativo de Sociedad de Rentas Comerciales tiene por objetivo mantener el foco en los
negocios principales en que participa, desarrollar rigurosos analisis, asi como también garantizar
mecanismos internos de autorregulacién y asegurar el cumplimiento de la normativa vigente.

3.3.4.1 Directorio

El Directorio representa el principal 6rgano de administracion, el cual se encuentra conformado por
cinco miembros. Todos los miembros del Directorio cuentan con una amplia trayectoria en la industria y
experiencia en la participacion de otros directorios de sociedades anénimas abiertas. Los Directores
deben actuar resguardando los deberes de lealtad y debida diligencia con la Compafiia, accionistas y
clientes.

Las principales funciones del Directorio son:

e Aprobar nuevos proyectos de inversion

e Revisar y aprobar Estados Financieros trimestrales y anuales
e Aprobar operaciones con entidades relacionadas

e Designar o remover al Gerente General

Presidente

Felipe Del Rio Goudie

Ingeniero Civil de Industrias, Pontificia Universidad Catdlica de Chile

Presidente de Rigel Seguros de Vida S.A., Director de Tottus S.A., Director de Falabella Inversiones
Financieras S.A.

Vicepresidente

Juan Pablo Del Rio Goudie

Arquitecto, Pontificia Universidad Catdlica de Chile

Presidente de Sodimac S.A., Presidente de Derco S.A., Director de Sociedad de Rentas Falabella S.A.,
Director de Cruzados S.A.D.P.

Directora

Carolina Del Rio Goudie

Empresaria

Egresada de Administracién de Empresas, Universidad Diego Portales

PADE (Postgrado en Alta Direccion de Empresas), Universidad de Los Andes
Directora de S.A.C.l. Falabella

Director

Victor Pucci Labatut

Ingeniero Civil en Construccion, Pontificia Universidad Catélica de Chile

MBA, Wharton Business School, University of Pennsylvania

Director de Tottus S.A., Director de Rigel Seguros de Vida S.A., Director de Cruzados S.A.D.P.

Director

Edmundo Hermosilla Hermosilla

Ingeniero Comercial, Universidad de Chile de Valparaiso

Director de Banco Falabella, Director de CMR Falabella, Director de Rigel Seguros de Vida S.A.,
Director de Megavision S.A.
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3.3.4.2 Administracion

El Directorio delega la responsabilidad de la administracién de la Compafiia en el Gerente General,
quien a su vez se apoya en sus principales ejecutivos.

Gerente General: Edmundo Hermosilla H.
Gerente de Finanzas: Luis Alberto Arteaga J.
Gerente Comercial y de Desarrollo: Ventura Varela L.
Abogado: Maria Cecilia Moya G.
Contador General: Sandra Chavarria R.

3.3.4.3 Comités

Sociedad de Rentas Comerciales ha establecido dos Comités de periodicidad mensual en los que
participan el Gerente General y los principales ejecutivos de la Compaifiia.

Comité de Finanzas e Inversiones

En este comité se revisa la situacion financiera de la Compafiia y se analizan las oportunidades de
nuevos proyectos e inversiones. En este comité participan:

e Gerente General

e Gerente de Finanzas
e Gerente de Desarrollo
o Jefe de Tesoreria

Comité de Gestion Comercial y Control de Gestién

En este comité se revisa la situacion comercial de los arrendatarios de la Compafiia y se revisa la
operacion y manejo de la cobranza. Participan de este comité:

e Gerente General
e Gerente Comercial
e Contador General
e Abogado
3.3.5 Estrategia de Negocios.

El modelo de negocio de SRC esta basado en la renta inmobiliaria de largo plazo, a través de (i) la
administraciéon de contratos de arriendo de largo plazo de propiedades asociadas a clientes lideres en
sus industrias, y (ii) la busqueda y adquisicion de inmuebles con contratos de arriendo o terrenos para
realizar desarrollos inmobiliarios comerciales. Este modelo de negocios genera una renta
independiente a los ciclos econémicos de consumo que tiene el negocio retail.

La estrategia comercial de la Compafiia apunta a ofrecer a los arrendatarios ubicaciones privilegiadas
para sus actividades comerciales, otorgandoles flexibilidad respecto al nivel de infraestructura
requerida para el desarrollo de sus operaciones.

El desarrollo de proyectos se ha realizado compartiendo la inversion en la construccion y en los gastos
asociados. SRC es duefio de los terrenos y, dependiendo de cada caso, puede realizar la inversién en
construccion total, parcial (compartiendo con el arrendatario) o nula (acondicionamiento del terreno y/o
infraestructura). Ademés, los gastos en seguros se comparten, en distintos niveles con los
arrendatarios.

SRC cuenta con clientes de primer nivel, entre los que destacan Sodimac (28% de los ingresos 2012),
Walmart (17% de los ingresos 2012) y Cencosud (6% de los ingresos 2012), todos ellos con
clasificacién de riesgo local AA. Ademas, se encuentran Derco, Unimarc, Forus, Casa&ideas, y otras
empresas destacadas en sus industrias.

Actualmente, los ingresos de la Compaiiia provienen de contratos de arriendo, todos ellos indexados a
la UF, con un plazo inicial ponderado de 20 afios y un plazo ponderado restante, a marzo de 2013, de
12 afios. Esto permite que SRC genere flujos de caja estables en el largo plazo.
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Figura 11: Renta Inmobiliaria de Largo Plazo con Clientes Lideres en sus Industrias

Posicién en su Industria e Monto : Contrato
Clasificacion Grupo Arriendo Porcentaje
Arrendatario de riesgo del Total i @) Plazo
Categoria local Contelatior) A2 (%) Duracion™| o manente®

(UF/mes) (afios) )

Derco 14% Ne autos vendidos n.a. del Rio 8.196 31,1% 20 18
. Ventas productos
Sodimac 26% o AA [ AA Falabella 7.353 27,9% 21 7
mantenimiento del hogar

Lider 36% Ventas supermercados AA-/AA Walmart 4.478 17,0% 30 16
Unimarc 24% Ventas supermercados A-TA Saieh 1.770 6,7% 20 17
Cencosud 29% Ventas supermercados AA [ AA Paulmann 1.682 6,4% 16 6
Poder Judicial n.a. n.a. n.a. Gobierno 230 0,9% 3 3
Banco de Chile 19% N° Colocaciones AAA | AAA Luksic 132 0,5% 20 18
Forus ~5% - 10% Ventas retail AlA+ Sw ett 80 0,3% 30 25
Claro 23% N° clientes AA+/AAD Slim 76 0,3% 5 3
Entel 38% N° clientes AA |/ AA Hurtado 45 0,2% 8 4
Otros n.a. n.a. n.a. Otros 2.302 8,7% 8 2
Total 26.345 100,0% 20 12

Y Fuente: las compafiias.

2 La duracion total es calculada ponderando las duraciones por sus respectivos montos de arriendo.
% Plazo remanente para el vencimiento es calculado al 31 de marzo de 2013, ponderando las
duraciones por sus respectivos montos de arriendo.

% Clasificacion de riesgo correspondiente a América Movil, empresa matriz de Claro.

3.3.6 Politica y Mix Comercial.

A continuacion, se presenta la descripcion de los seis grupos de clientes de SRC y la participacion en
los ingresos de cada uno de ellos.

1. Automotriz: corresponden a terrenos, ubicados en la Region Metropolitana, que son
arrendados por Derco. Actualmente, se les dan variados usos, como salas de ventas, bodegas y
oficinas. En este grupo de clientes, las inversiones en infraestructura son compartidas con el
arrendatario al igual que los gastos en seguros. Este grupo representé durante el afio 2012 un
31,1% de los ingresos de la Compaiiia.

2. Hogar y Construccién: corresponden a terrenos ubicados en la Region Metropolitana, La
Serena y Temuco, los cuales son arrendados por Sodimac y son utilizados principalmente como
salas de ventas y bodegas. En este segmento, las inversiones en infraestructura son compartidas
al igual que los gastos en seguros. Este grupo representé durante el afio 2012 un 11,1% de los
ingresos de la Compaifiia.

3. Centro Comercial: corresponde al Mall Puerta del Mar, ubicado en la ciudad de La Serena y
operado por SRC. Actualmente, cuenta con tiendas relevantes del sector retail, tales como
Walmart, Sodimac, Johnsons, y otros 40 locales, entre los que destacan Banco de Chile,
Casa&ldeas, Forus, Entel y Claro. En este segmento, SRC realiza la inversion del total de la
construccion del centro comercial. En términos de ingresos de la Compafiia durante el 2012, este
sector represento el 46,4% del total.

4. Supermercados: corresponde a un terreno ubicado en la Regién Metropolitana, el cual ha sido
arrendado por Unimarc. En este caso, los gastos en infraestructura han sido compartidos con el
arrendatario. En términos de ingresos de SRC durante el 2012, este sector represent6 el 6,6% del
total.
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5. Servicios, Restaurantes y Otros: corresponden a terrenos ubicados en La Serena, Valdivia, y
Puerto Montt, que han sido arrendados por Municipalidad de La Serena, Poder Judicial de Valdivia
y Salcobrand. Para este sector, los gastos en infraestructura son compartidos con el arrendatario, a
excepcion del terreno arrendado por Salcobrand en el que la inversion en infraestructura ha ido por
cuenta del arrendatario. En términos de ingresos de SRC durante el 2012, este sector represento
el 2,9% del total.

6. Estacionales: corresponden a ingresos provenientes del arriendo de espacios menores o
estacionamientos utilizados para ferias, circos, auspicios, entre otros. Principalmente, provienen
del Mall Puerta del Mar, en donde se arrienda parte del area destinada para los estacionamientos,
realizando distintos eventos. En términos de ingresos de SRC, este sector represento el 2,0% del
total durante el 2012.

Figura 12: Diversificacion de Ingresos de SRC durante el 2012

Estacionales

Restaurantes,
2,0%

Serviciosy Otros
2,9%

Automotriz

31,1%
Centro Comercial
46,4%
Hogary
Construccion
11,1%
Supermercados
6,6%

Fuente: La Compaiiia.

Cabe destacar que de los ingresos del afio 2012 de la Compaifiia, el 98,0% proviene de contratos ya
firmados, con un plazo promedio remanente de 12 afios a marzo de 2013. El restante 2,0% proviene de
ingresos derivados de estacionales.

La variacion en los ingresos de SRC entre los afios 2011 y 2012 se explica principalmente por las
fusiones de las distintas sociedades realizadas durante el afio 2011. De esta manera, durante el afio
2011 se incorporaron a los resultados de la Compafiia los ingresos provenientes del arriendo de los
activos de Inmobiliaria La Serena Ltda., sociedad asociada a los activos ubicados en La Serena, e
Inmobiliaria Prodeco S.A., sociedad vinculada a los activos actualmente arrendados por Sodimac.
Durante el afio 2012, se incluye una parte de los ingresos obtenidos por los activos arrendados
actualmente por Derco.
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Figura 13: Evolucién de Ingresos (CLP mm)

8.000 CAC.10:-12: _»
24% 6.962
6.000
4.000
2.000
0

2010 2011 2012

Fuente: La Compaiiia.

Figura 14: Evolucién de EBITDA' (CLP mm) y Margen EBITDA? (%)

s EB(TDA Margen EBITDA
10.000
8.000 o - 12%
68%
6.000 - “ 5.253

4.000

2.000

2010 2011 2012

Fuente: La Compaiiia.

3.3.7 Propiedades.

SRC tiene presencia a lo largo del pais con 18 activos inmobiliarios distribuidos en 8 regiones. En la
Region Metropolitana cuenta con 8 terrenos actualmente arrendados a Derco, Sodimac, Unimarc y
Burger King. En La Serena cuenta con 3 terrenos, uno arrendado a la Municipalidad de La Serena, otro
a Sodimac y un tercero donde se ubica el centro comercial Mall Puerta del Mar, el cual es operado por
SRC. Ademas, cuenta con 7 terrenos localizados en Temuco, Valdivia, Puerto Montt, Talcahuano,
Puerto Aysén y Rancagua.

A continuacién, se presenta un cuadro con las principales caracteristicas de los activos de la
Compaiiia.

L EBITDA: Resultado Operacional + Depreciacion + Amortizacion
2 Margen EBITDA: EBITDA sobre Ingresos de Actividades Ordinarias
Nota: 2010 en base a Estados Financieros PCGA 2011y 2012 IFRS
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Figura 15: Identificacion de Terrenos, Tasaciones y Tipos de Arriendos

Tasacién 2012 (UF)

Terreno Construccion
(m? (m?

Arriendo Tipo Vencimiento

Region |Lugar Arrendatario .
’ d (UF/mes)® [ Arriendo® Contrato

Terreno Construccion

Pudahuel Derco 160.754 378.857 254.343 633.200 Construccién

Quilicura Derco 65.040 21.233 251.994 201.830 481.770 3.369 Construccion 2031
La Florida Unimarc 14.971 16.239 185.401 178.543 363.943 1.770 Construccion 2029
La Florida Sodimac + Salcobrand 14.762 4.006 163.111 49545 212.656 1.451 Terreno 2028

Renca Sodimac 31.480 11587 63.997 65.207 129.204 778 Terreno 2026

Metropolitana

Santiago Derco 4.209 2.674 51.617 26.020 77.637 349 Construccion 2031
Quilicura Derco 9.242 2.340 28.591 14.081 42.672 299 Construccion 2031

Pudahuel Derco 4.885 n.a. 15.112 na. 15.112 138 Terreno 2031

Mall La Serena Tiendas Mall 180.832 53.253 788.869 664.403 1.453.272 12.460 Construccion 2028“

La Serena Municipalidad 3.820 1.603 9.284 24.998 34.283 165 Construccion 2013

Coquimbo

La Serena Sodimac 7.193 878 25.429 8.139 33.569 120 Construccion Anual

Temuco Imperial 14.735 6.564 104.344 56.819 161.163 806 Terreno 2021
Valdivia Poder Judicial 2.113 1477 22.562 21.772 44.333 230 Construccion 2015
Valdivia Vacante 172 172 n.a. Construccién n.a.
Puerto Montt Comercializadora Yolanda 464 558 10.256 7.136 17.392 200 Construccion 2017
Talcahuano Sodimac 2.409 1.666 11.710 11.181 22.891 124 Construccién 2021
Puerto Aysén Vacante 3.200 617 2.828 1.290 4.118 n.a. Construccion n.a.

5.941 86 6.806

585 585 5 45
520.865 146.261 2.119.903 1.586.172 3.734.021 26.345
471 3,0 72

Rancagua Ivan Carvajal Caro Construccion 2015

UF/m? de terreno

Fuente: La Compaiiia.

Y Considera arriendo sin IVA.

2 Corresponde a “construccidn” en caso que el arrendatario no haya pagado en la construccion, por lo que la
tarifa corresponde al arriendo del terreno con su construccion. “Terreno” en caso de que el arrendatario haya
pagado por la construccion, por lo que la tarifa corresponde solamente al arriendo del terreno.

El Cap Rate de todos los activos detallados es de un 9,0%. Para estos efectos, se entendera como
Cap Rate a la division entre el monto del arriendo anual sobre la tasacién total, considerando para los
activos que tengan un tipo de arriendo “terreno”, es decir, aquellos en donde la Compafiia no haya
realizado inversiones en la construccion, sélo la tasacion del terreno. Por el contrario, para los activos
con tipo de arriendo “construccidon”, se considera la tasacion total, dado que la Compaifiia si ha
realizado inversiones en la infraestructura y construccion.

3.3.8 Proyectos.

Recientemente SRC adquirié un terreno de 10.000 m® en Av. Las Condes con el fin de desarrollar un
proyecto de Oficinas con una Placa Comercial, con un total de 61.000 m? construidos de los cuales
20.680 m? corresponden a oficinas para la venta y 4.000 m? corresponden a la placa comercial para la
renta. La inversién estimada es de US$ 56 millones aproximadamente, la cual sera financiada con
recursos propios y deuda.

Adicionalmente existe una promesa de compraventa por otro terreno en Av. Las Condes con una
superficie de 6.140 m?, en los cuales se tiene planificado realizar un proyecto mixto Habitacional —
Oficinas y Comercial, con un total de 32.200 m? construidos, de los cuales 10.230 m? serian vendibles
y 1.250 m? corresponderian a la placa comercial para la renta. La inversidon estimada para este
proyecto es de US$ 37 millones aproximadamente, la cual sera financiada con recursos propios y
deuda.

3.4 Politica de Inversion y Financiamiento.

3.4.1 Politica de Inversion.

SRC estudia cada inversidon enfocandose en la renta inmobiliaria con un potencial arriendo a largo
plazo que le pueda interesar a un cliente de primera categoria. Para esto, la Compafiia cuenta con

criterios cuantificables, previamente aprobados, que son utilizados para determinar si se continla
analizando la inversion. Dichos criterios son descritos a continuacion.
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Figura 16: Criterios de Desarrollo Inmobiliario

Rentas Comerciales

« Contratos alargo plazo (> 8 afios) + Leverage®:40%—70%
» Ubicacionesde alto potencial futuro e TIR®@>7%
« CAPRate: 7% — 8%

Oficinas

e Contratosamediano plazo (>5 afios) e CAPRate: 9% — 10%

» Ubicaciones estratégicas y/o proyectos * Leverage:50%—70%
boutique e TIR>7%

Fuente: La Compaiiia.

B Corresponde a la division entre la deuda asociada al proyecto y el capital requerido para el desarrollo
de éste.

2 Corresponde a la tasa interna de retorno del proyecto.

3.4.2 Politica de Financiamiento.

La politica de financiamiento busca aprovechar las oportunidades de negocios y financiar los planes de
expansion de la Compafiia, manteniendo un nivel de endeudamiento acotado.

La Compaiiia no utiliza deuda de corto plazo y para el financiamiento de los proyectos de largo plazo,
SRC utiliza deuda bancaria, con estructuras consistentes con la de los flujos proyectados. Debido a
que los ingresos de la Compafiia se encuentran indexados a la UF, los pasivos de largo plazo se
estructuran en esa unidad monetaria.

3.5 Factores de Riesgo.

3.5.1 Riesgo de Vacancia.

La industria en la que participa SRC presenta riesgos de vacancia sobre las propiedades. Sin embargo,
este riesgo esta controlado a través de contratos a largo plazo, usualmente renovados con anticipacion
al término.

3.5.2 Disponibilidad de Terrenos.

Una variable importante para el crecimiento futuro es la disponibilidad de terrenos adecuados para
desarrollos inmobiliarios. Una baja en la disponibilidad de terrenos, podria complicar la busqueda y
adquisicién de inmuebles con contratos de arriendo vigentes o, en su defecto, la adquisicion de
terrenos para realizar desarrollos inmobiliarios.

3.5.3 Concentracion Geografica.
La concentracion de la cartera inmobiliaria en términos geogréficos es considerada como un factor de

riesgo, ya que, en la eventualidad de presentarse una situacion que afecte negativamente algunas de
las zonas de concentracion, la Compafiia se podria ver afectada.

3.5.4 Competencia de los Arrendatarios.
La competencia podria generar una disminucién en los margenes de utilidades de los arrendatarios,

gue al verse afectados, podrian solicitar transferir esta pérdida a una disminucién de sus costos de
arriendo.
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3.5.5 Desempefio de la Economia.

Los ingresos de SRC podrian verse afectados por un mal desempefio de la economia que lleve a los
arrendatarios a una situacion econémica tal que los imposibilite a realizar los pagos acordados en los
contratos.

3.5.6 Variables Politico — Legales.

Los planes reguladores afectan el desempefio del sector, incidiendo directamente en la edificacion
habitacional y comercial. Una variable critica del negocio inmobiliario es la eleccion de los terrenos en
donde se van a llevar a cabo los proyectos, por lo que, los cambios en los planos reguladores afectan
la inversion y constituyen un riesgo que las empresas del rubro deben tener presente.

3.5.7 Capital de Trabajo.

El negocio inmobiliario es intensivo en el uso de capital de trabajo y, por ende, requiere de importantes
inversiones asociadas al desarrollo y a la construcciéon de los proyectos, y a su financiamiento durante
el periodo que transcurre entre la construccion y la celebracion de los contratos de arrendamiento. El
monto del capital de trabajo y el tiempo necesario para el desarrollo de los proyectos depende de las
condiciones imperantes del mercado, de la habilidad de la Compafiia para desarrollar con rapidez los
proyectos, y en la capacidad de agilizar los procesos de escrituracion y entrega de los inmuebles.
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4.0 ANTECEDENTES FINANCIEROS

A continuacion se presentan los antecedentes financieros consolidados de SRC bajo norma IFRS, los
gue se encuentran disponibles en el sitio web de la Superintendencia de Valores y Seguros (“SVS”).

4.1 Estados Financieros Consolidados

30.06.2013 31.12.2012

M$ M$

Efectivo y equivalentes al efectivo 263.940 243.416
Otros activos no financieros, corrientes 3.402 5.766
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes 442.269 467.175
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 205.847 396.428
Activos por impuestos corrientes 86.186 92.821
Total activos corrientes 1.001.644 1.205.606
Otros activos no financieros, no corrientes 20.551 51.932
Propiedades, plantas y equipos, neto 358.680 387.590
Propiedades de inversion 83.742.070 84.229.654
Activos por impuestos diferidos 28.262 33.815
Total activos no corrientes 84.149.563 84.702.991
Total activos 85.151.207 85.908.597
Otros pasiwvos financieros, corrientes 1.881.602 2.398.244
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 103.915 107.827
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes 2.339.020 3.882.845
Pasivos por impuestos corrientes 9.829 99.682
Otros pasivos no financieros corrientes 580.699 552.876
Total pasivos corrientes 4.915.065 7.041.474
Otros pasiwvos financieros, no corrientes 5.977.348 6.635.715
Pasivos por impuestos diferidos 4.444.308 4.828.627
Otros pasivos no financieros no corrientes 53.884 53.519
Total pasivos no corrientes 10.475.540 11.517.861
Capital emitido 37.943.617 37.943.617
Ganancias acumuladas 31.816.985 29.405.645
Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora 69.760.602 67.349.262
Participaciones no controladoras 0 0
Total patrimonio 69.760.602 67.349.262
Total patrimonio neto y pasivos 85.151.207 85.908.597
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4.2 Estado Consolidado de Resultados Integrales

01.01.2013  01.01.2012 01.01.2012
30.06.2013  30.06.2012 31.12.2012
M$ M$ M$
Ingresos de actividades ordinarias 3.655.067 3.451.282 6.962.141
Costos de ventas -894.591 -915.230 -1.799.460
Ganancia bruta 2.760.476 2.536.052 5.162.681
Gastos de administracion -489.331 -494.725 -1.107.479
Ingresos financieros 12.919 17.281 21.855
Costos financieros -136.061 -538.285 -763.054
Otros gastos, por funcion -7.477 -194 -151.707
Resultado por unidades de reajuste -8.377 -107.732 -277.590
Ganancia antes de impuestos 2.132.149 1.412.397 2.884.706
Beneficio (gasto) por impuestos a las ganancias 279.191 88.114 -1.023.954
Ganancia 2.411.340 1.500.511 1.860.752
Ganancia (pérdida), atribuible a los propietarios de la controladora 2.411.340 1.500.511 1.860.752
Ganancia (pérdida), atribuible a participaciones no controladoras 0 0 0
4.3 Flujos
01.01.2013  01.01.2012 01.01.2012
30.06.2013  30.06.2012 31.12.2012
M$ M$ M$
FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACION
Recaudacion de deudores por ventas 3.814.487 2.546.304 9.250.105
Pagos a proveedores y personal -762.015 -666.393 -3.847.531
Intereses pagados - - -1.081.182
IVA y otros similares pagados -109.124 -159.414 -406.205
Flujo neto positivo originado por actividades de operacién 2.9043.348 1.720.497 3.915.187
FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Recaudacion de préstamos otorgados a empresas relacionadas 28.116 - 22.004
Préstamos otorgados a entidades relacionadas - -4.000 -76.392
Adiciones de propiedades, plantas, equipos y propiedades de inversién -76.133 -69.480 -54.206
Flujo neto positivo originado por actividades de inversidn -48.017 -73.480 -108.594
FLUJO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Obtencion de préstamos 264.559 6.593.616 7.190.666
Pago de préstamos bancarios -1.339.268 -1.358.754 -2.251.676
Pagos de préstamos de entidades relacionados -1.800.098 -7.646.272 -9.471.989
Flujo neto negativo originado por actividades de financiamiento -2.874.807 -2.411.410 -4.532.999
Variacion neta del efectivo y efectivo equivalente durante el ejercicio 20.524 -764.393 -726.406
Saldo inicial de efectivo y efectivo equivalente 243.416 969.822 969.822
Saldo final de efectivo y efectivo equivalente 263.940 205.429 243.416

21



4.4 Ratios Financieros

30.06.2013  31.12.2012

Liquidez corriente® 0,20x 0,17x
Razon de endeudamiento? 0,22x 0,28x
Razon de endeudamiento financiero® 0,11x 0,13x
Proporcién deuda corto plazo / deuda total 31,94% 37,94%
Proporcién deuda largo plazo / deuda total® 68,06% 62,06%

El indice de Liquidez fue de 0,20 veces a junio 2013, cifra ligeramente superior a la mostrada a
diciembre 2012 que fue de 0,17 veces, esta variacion se explica principalmente por la disminucién de
los pasivos corrientes en un 30,20% debido al pago de cuentas a entidades relacionadas.

La razén de endeudamiento a junio 2013, fue de 0,22 veces, inferior a 0,28 veces a diciembre 2012,
explicada principalmente por el pago de deuda financiera. La razén de endeudamiento financiero a
junio 2013, fue de 0,11 veces, inferior a 0,13 veces a diciembre 2012. La proporciéon deuda corto plazo
sobre deuda total a junio 2013, fue de 31,94%, inferior a 37,94% veces a diciembre 2012. Estas
variaciones se explican principalmente por la disminucion de los pasivos corrientes en un 30,20% y de
los pasivos no corrientes en un 9,05%.

45 Créditos Preferentes

A la fecha, el Emisor no tiene créditos preferentes.

4.6 Restricciones al emisor en relacién a otros acreedores

A la fecha del Contrato de Emision, el Emisor tiene las siguientes restricciones financieras establecidas
con el Banco Estado:

() Mantener la propiedad en un porcentaje no inferior al 51% por parte de las empresas de la familia
del Rio Goudie (al 30 de junio de 2013, el porcentaje de propiedad que tiene la familia del rio
Goudie es del 100%).

(i) Mantener un Nivel de Endeudamiento, no superior a 2 veces (al 30 de junio de 2013, el Nivel de
Endeudamiento de la Compaiiia es de 0,22 veces).

(i) Entregar al banco los balances y estados financieros anuales auditados, dentro de los 4 meses
siguientes al cierre de cada ejercicio.

(iv) No gravar, aportar, ceder a titulo gratuito ni enajenar las propiedades hipotecadas a dicho Banco,
sin consentimiento previo del Banco.

Al 30 de junio de 2013, con el fin de garantizar al Banco Estado el cumplimiento de la obligacién
contraida con dicha Institucion, la Sociedad mantiene hipoteca sobre el bien raiz “Mall La Serena
(construcciones)”, Rol N°22-60, siendo el valor libro neto del inmueble de M$13.789.590 al 30 de junio
de 2013 y el inmuebles ubicado en Av. Vicufia Mackenna 9.103 de la comuna de La Florida. Asi
mismo, se encuentran en prenda a dicho Banco, los contratos de arrendamiento de Sodimac,
Distribuidora y Servicios D&S S.A. (hoy Walmart S.A.), Johnson’s S.A. y DH Empresas S.A., respecto a
sus respectivos locales del centro comercial Puerta del Mar en La Serena.

A la fecha del presente documento, el Emisor cumple con las restricciones.

1 Activo Corriente / Pasivo Corriente

2 (Pasivo Corriente + Pasivo no Corriente) / Patrimonio

3 (Pasivos financieros corrientes + Pasivos financieros no corrientes) / total patrimonio.
4'Pasivo Corriente / (Pasivo Corriente + Pasivo no Corriente)

5 Pasivo no corriente / (Pasivo Corriente + Pasivo no Corriente)
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4.7 Restricciones al emisor en relacion a la presente Emisién

La presente emision esta acogida a las obligaciones y restricciones detalladas en el titulo 5.5
“Resguardos y covenants a favor de los tenedores de bonos” del presente Prospecto. A modo de
resumen, se describe a continuacion el principal resguardo financiero de indice de la presente emision:

(i) Nivel de endeudamiento: El Emisor deberd mantener al cierre de cada trimestre de los Estados
Financieros, un nivel de endeudamiento consolidado definido como la razén entre [Total Pasivo] y
[Total Patrimonio], en adelante “Nivel de Endeudamiento Consolidado”, no superior a 1,5 veces.
Para determinar el Nivel de Endeudamiento Consolidado en los Estados Financieros, se
considerard como:

a/ Total Pasivos, significard la cuenta Total Pasivos del Estado de Situacion Financiera
Consolidado del Emisor;

b/ Total Patrimonio, corresponderd a la suma del valor del patrimonio y de las participaciones
minoritarias, que en los Estados Financieros del Emisor se encuentran contabilizados en las
cuentas "Total Patrimonio Atribuible a los Propietarios de la Controladora” y “Participaciones no
controladoras” respectivamente.

Trimestralmente y, a partir del tercer trimestre de dos mil trece /este ultimo incluido/, el Nivel de
Endeudamiento Consolidado se ajustara hasta el valor establecido en la férmula contenida en el
Anexo Dos del Contrato de Emision, que se protocolizdé con fecha 22 de mayo en la Notaria de
dofia Maria Gloria Acharan Toledo bajo el nUmero 5.919, y que se entiende forma parte integrante
del Contrato de Emision para todos los efectos legales. Se hace presente que al 30 de junio de
2013 el limite en el Nivel de Endeudamiento corresponde a uno 1,5 veces. El Emisor debera
enviar al Representante de los Tenedores de Bonos, en los plazos indicados en el niUmero tres de
la Clausula Novena del Contrato de Emision, los antecedentes que permitan verificar este
indicador. La informacion respecto del calculo y cumplimiento del indice Nivel de Endeudamiento
Consolidado sera revelada en las notas de cada uno de los estados financieros del Emisor.

Al 30 de Junio de 2013, el Nivel de Endeudamiento de la Companiia es de 0,22 veces.
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5.0 DESCRIPCION DE LA EMISION
5.1 Antecedentes legales
5.1.1 Acuerdo de emisién

Por acuerdo adoptado en sesién de Directorio de la Compafiia celebrada con fecha 21 de marzo de
2013, cuya acta se redujo a escritura publica con fecha 22 de marzo de 2013, en la Notaria de
Santiago de don José Musalem Saffie, se acordd la emision de bonos por lineas de titulos de deuda
desmaterializados (los “Bonos”), en los términos de los contratos de emisién de Bonos por linea
(“Contrato de Emisién” o la “Linea”).

5.1.2 Escritura de Emision.

El Contrato de Emision se otorgd en la Notaria de Santiago de dofia Maria Gloria Acharan Toledo con
fecha 22 de mayo de 2013, bajo el repertorio N° 34.104, y fue modificado por escritura publica de fecha
10 de julio de 2013, bajo el repertorio N° 47.940, en la misma Notaria.

5.2 Inscripcion en el Registro de Valores.
Pendiente.

5.3 Cédigo nemotécnico.

Pendiente.

5.4 Caracteristicas de la emision.
5.4.1 Emision por monto fijo o por linea de titulos de deuda.
La emisién que se inscribe corresponde a una linea de titulos de deuda.

5.4.2 Monto méaximo de la linea.

El monto maximo de la Linea sera el equivalente en Pesos a la suma de UF 1.000.000. Del mismo
modo, el monto de capital insoluto de los Bonos vigentes con cargo a la Linea no superara el monto de
UF 1.000.000.

Sin perjuicio de lo anterior, en cada emision con cargo a la Linea se especificara si los Bonos emitidos
con cargo a ella se expresaran en Unidades de Fomento o en Pesos. Para los efectos anteriores, si se
efectuaren emisiones nominales en Pesos, la equivalencia de la UF se determinard a la fecha de cada
Escritura Complementaria que se otorgue al amparo del Contrato de Emision y, en todo caso, el monto
colocado en UF no podra exceder el monto autorizado de la Linea a la fecha de inicio de la colocacion
de cada emisién con cargo a la Linea. Lo anterior es sin perjuicio que dentro de los 10 dias habiles
anteriores al vencimiento de los Bonos, el Emisor podra realizar una nueva colocacion dentro de la
Linea, por un monto de hasta el 100% del maximo autorizado de dicha Linea, para financiar
exclusivamente el pago de los instrumentos que estén por vencer.

De acuerdo con lo sefialado por el acta de sesion de Directorio del Emisor, celebrada 21 de marzo de
2013, cuya acta se redujo a escritura publica con fecha 22 de marzo de 2013, en la Notaria de
Santiago de don José Musalem Saffie,, se acord6 aprobar el endeudamiento de la Compafia mediante
futuras emisiones y colocaciones de bonos con cargo a 2 lineas de bonos, por un monto de hasta UF
1.000.000 cada linea. A continuacion, el directorio acordd limitar dicha autorizacion a que la primera
emision de series de Bonos que sean colocados con cargo a esas lineas no excedan en su conjunto la
suma de UF 1.000.000 o su equivalente en Pesos a la fecha de la respectiva Escritura
Complementaria. Se deja constancia que con esta misma fecha y Notaria suscribieron una escritura
publica de emision de titulos de deuda bajo el repertorio N°34.110, en virtud del cual se acordd emitir
una linea de de bonos desmaterializados a 10 afios plazo, la “Linea Diez Afios”. Para estos efectos, si
bien el monto maximo de la Linea es por hasta UF 1.000.000, la primera colocacién de Bonos bajo la
Linea y bajo la Linea Diez Afos, conjuntamente, no podran exceder la suma de UF 1.000.000.

A mayor abundamiento, en forma posterior a la primera emisién, el Emisor podra suscribir Escrituras
Complementarias con cargo a la Linea y la Linea Diez Afios por el saldo disponible en ellas para
eventuales futuras emisiones y colocaciones de Bonos, sujetas cada una de ellas a las autorizaciones
respectivas que el Directorio otorgue en su oportunidad.
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El monto nominal de los Bonos en circulacién emitidos con cargo a la Linea y el monto nominal de los
Bonos que se colocaran con cargo a la Linea, se determinara en cada Escritura Complementaria que
se suscriba con motivo de cada una de las colocaciones de Bonos que se efectien con cargo a la
Linea. Toda suma que representen los Bonos en circulacion y los Bonos que se colocaran con cargo a
la Linea de Bonos, se expresaran en Unidades de Fomento, segun el valor de esta unidad a la fecha
de cada Escritura Complementaria que se emita con cargo a la Linea. En aquellos casos en que los
Bonos se emitan en Pesos, ademas de sefialar el monto nominal de la nueva emision y el saldo
insoluto de las emisiones previas en Pesos, se establecera su equivalente en Unidades de Fomento.
Para estos efectos se estara, al valor de la Unidad de Fomento vigente a la fecha de cada Escritura
Complementaria que se emita con cargo a la Linea.

5.4.3 Plazo de vencimiento de la linea.

La Linea tiene un plazo méximo de duracion de 30 afios contado desde la fecha de su inscripcién en el
Registro de Valores de la SVS, dentro del cual el Emisor tendr& derecho a colocar y deberan vencer las
obligaciones con cargo a la Linea.

5.4.4 Bonos al portador, a la orden o nominativos.

Los titulos de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea seran al portador.

5.4.5 Bonos materializados o desmaterializados.

Los titulos de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea serdn desmaterializados.
5.4.6 Rescate anticipado.

El Emisor definird en cada Escritura Complementaria si podra rescatar anticipadamente en forma total
o parcial los Bonos de cualquiera de las series, y en su caso, los términos, las condiciones, las fechas y
los periodos correspondientes.

En caso de establecerlo en la Escritura Complementaria, el Emisor estara facultado para rescatar
anticipadamente los Bonos, al mayor valor entre: (i) el equivalente al saldo insoluto de su capital
debidamente reajustado, si correspondiere,; o (ii) el equivalente a la suma del valor presente de los
pagos de intereses y amortizaciones de capital restantes establecidos en la respectiva Tabla de
Desarrollo, (excluidos los intereses devengados y no pagados hasta la fecha de prepago), descontados
a la Tasa de Prepago, entendiéndose por tal el equivalente a la suma de la Tasa Referencial, segun se
define en el Contrato de Emisién, a la fecha de prepago mas un Spread de Prepago, el cual sera
definido en cada Escritura Complementaria, en caso de contemplarse la opcidn de rescate anticipado.
La Tasa de Prepago debera determinarse el dia habil bancario previo al dia de publicacion del aviso
del rescate anticipado.

En todos los casos anteriores se sumaran los intereses devengados y no pagados a la fecha de
rescate anticipado.

En caso que se rescate anticipadamente sdélo parte de los Bonos, el Emisor efectuara un sorteo ante
notario publico para determinar los Bonos que se rescataran. Para estos efectos, el Emisor publicara
un aviso en el Diario y notificara al Representante de los Tenedores de Bonos y al Depésito Central de
Valores S.A., Depdsito de Valores (“DCV") mediante carta entregada en sus domicilios por notario, todo
ello con a lo menos 15 Dias Habiles Bancarios de anticipacion a la fecha en que se vaya a efectuar el
sorteo. En ese aviso y en las cartas se sefialard el monto de UF o Pesos, segln corresponda, que se
desea rescatar anticipadamente, el notario ante el cual se efectuara el sorteo y el dia, hora y lugar en
gue éste se llevara a efecto. A la diligencia del sorteo podran asistir, pero no sera un requisito de
validez del mismo, el Emisor, el Representante de los Tenedores de Bonos, el DCV y los Tenedores de
Bonos que lo deseen. Se levantara un acta de la diligencia por el respectivo notario en la que se dejara
constancia del nimero de los Bonos sorteados. El acta sera protocolizada en los registros de escrituras
publicas del notario ante el cual se hubiere efectuado el sorteo. El sorteo deberd verificarse con, a lo
menos, 30 Dias Hébiles Bancarios de anticipacion a la fecha en la cual se vaya a efectuar el rescate
anticipado. Dentro de los 5 Dias Habiles Bancarios siguientes al sorteo se publicara por una vez en el
Diario, la lista de los Bonos que, segun el sorteo, seran rescatados anticipadamente, sefialdndose el
ndmero y serie de cada uno de ellos. Ademas, el Emisor remitira al DCV copia del acta a mas tardar al
Dia Habil Bancario siguiente a la realizacion del sorteo, para que éste pueda informar a través de sus
propios sistemas del resultado del sorteo a sus depositantes. Si en el sorteo resultaren rescatados
Bonos desmaterializados, esto es, que estuvieren en depdsito en el DCV, se aplicara lo dispuesto en el
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Reglamento del DCV para determinar los depositantes cuyos Bonos han sido rescatados, conforme lo
dispuesto en el articulo 9 de la Ley del DCV.

En caso que el rescate anticipado contemple la totalidad de los Bonos en circulacion, el Emisor
publicara un aviso por una vez en el Diario indicando este hecho y se notificara al Representante de los
Tenedores de Bonos y al DCV mediante carta entregada en sus domicilios por notario, todo ello con a
lo menos 30 Dias Habiles Bancarios de anticipacion a la fecha en que se efectle el rescate anticipado.
Igualmente, se procurara que el DCV informe de esta circunstancia a sus depositantes a través de sus
propios sistemas. La fecha elegida para efectuar el rescate anticipado debera ser un Dia Habil
Bancario. Los intereses y reajustes de los Bonos rescatados se devengaran solo hasta el dia en que se
efectle el rescate anticipado. Los intereses de los Bonos sorteados cesaran, y seran pagaderos desde,
la fecha en que se efectle el pago de la amortizacion correspondiente.

5.4.7 Garantias.

La Emision no contempla garantias, salvo el derecho de prenda general sobre los bienes del Emisor de
acuerdo a los articulos 2.465 y 2.469 del Cadigo Civil.

5.4.8 Uso general de los fondos.

Los fondos provenientes de la colocacion de los Bonos correspondientes a la Linea se destinaran al
refinanciamiento de pasivos de corto y largo plazo del Emisor, independientemente de que estén
expresados en moneda nacional o extranjera; y/o al financiamiento del programa de inversiones del
Emisor.

5.4.9 Uso especifico de los fondos.

El uso especifico que el Emisor dara a los fondos obtenidos de cada emision se indicard en cada
Escritura Complementaria.

5.4.10 Clasificaciones de riesgo.

ICR: AA-, con tendencia “Estable”

Feller Rate: A.

Durante los 12 meses previos a la presentacion de esta solicitud, ni la sociedad ni las lineas de bonos
cuya inscripcion se solicita han sido objeto de clasificaciones de solvencia o similares, de caracter
preliminar, por parte de otras entidades clasificadoras.

5.4.11 Caracteristicas especificas de la emision.

5.4.11.1. Monto Emisidon a Colocar.

Sera aquel que se establezca en las correspondientes Escrituras Complementarias.

5.4.11.2 Series y/o sub-series.

Seran aquellas que se establezcan en las correspondientes Escrituras Complementarias.

5.4.11.3 Cantidad de Bonos.

Seréd aquella que se establezca en las correspondientes Escrituras Complementarias.

5.4.11.4. Cortes.

Sera aquel que se establezca en las correspondientes Escrituras Complementarias.

5.4.11.5. Valor Nominal de las Series.

Sera aquel que se establezca en las correspondientes Escrituras Complementarias.

5.4.11.6. Reajustable/No Reajustable.

Se determinara en las correspondientes Escrituras Complementarias.
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5.4.11.7. Tasa de Interés.

Se determinara en las correspondientes Escrituras Complementarias.

5.4.11.8. Fecha de Inicio Devengo de Intereses y Reajustes.

Se determinara en las correspondientes Escrituras Complementarias.

5.4.11.9. Tablas de Desarrollo.

Se determinaran en las correspondientes Escrituras Complementarias.

5.4.11.10. Fecha Rescate Anticipado.

Se determinara en las correspondientes Escrituras Complementarias.

5.4.11.11. Plazo de Colocacion.

Seré aquel que se establezca en las correspondientes Escrituras Complementarias.

5.4.12 Procedimiento para bonos convertibles.

No corresponde.

5.5 Resguardos y covenants a favor de los tenedores de bonos

Mientras el Emisor no haya pagado a los Tenedores de Bonos el total del capital e intereses relativos a
los Bonos en circulacion emitidos con cargo a la Linea, éste se sujetara a las siguientes obligaciones,
limitaciones y prohibiciones, sin perjuicio de las que le sean aplicables conforme a las normas
generales de la legislacién chilena:

(i)

(ii)

Cumplimiento de legislacion aplicable: Cumplir con las leyes, reglamentos y demas
disposiciones legales que le sean aplicables, debiendo incluirse en dicho cumplimiento, sin
limitacién alguna, el pago en tiempo y forma de todos los impuestos, tributos, tasas, derechos y
cargos que afecten al propio Emisor o a sus bienes muebles e inmuebles, salvo aquellos que
impugne de buena fe y de acuerdo a los procedimientos judiciales y/o administrativos pertinentes,
y siempre que, en este caso, se mantengan reservas adecuadas para cubrir tal contingencia, de
conformidad con IFRS.

Sistemas de contabilidad y auditoria: EI Emisor debera establecer y mantener adecuados
sistemas de contabilidad sobre la base de las normas IFRS y las instrucciones de la SVS, como
asimismo, contratar y mantener a una firma de auditores externos independientes de reconocido
prestigio y registrada en la SVS para el examen y andlisis de sus Estados Financieros, respecto
de los cuales tal firma debera emitir una opinién al 31 de diciembre de cada afio. No obstante lo
anterior, se acuerda expresamente que: /il en caso que por disposicion de la SVS, se modificare la
normativa contable actualmente vigente, sustituyendo las normas IFRS, y ello afecte una o mas
restricciones contempladas en la cldusula Novena del Contrato de Emision y/o las definiciones
sefialadas en dicho Contrato de Emisién, que se relacionen con la referida clausula Novena y/o
cualquier otra clausula o seccién del Contrato de Emisién, o /ii/ se modificaren por la entidad
competente facultada para emitir normas contables, los criterios de valorizacion establecidos para
las partidas contables de los actuales Estados Financieros, el Emisor debera, dentro del plazo de
15 Dias Hébiles contados desde que las nuevas disposiciones hayan sido reflejadas por primera
vez en sus Estados Financieros, exponer estos cambios al Representante de los Tenedores de
Bonos. El Emisor, dentro de un plazo de 20 Dias Habiles contados también desde que las nuevas
disposiciones hayan sido reflejadas por primera vez en sus Estados Financieros, solicitara a sus
auditores externos para que procedan a adaptar las obligaciones indicadas en la clausula Novena
del Contrato de Emision y/o las definiciones sefialadas en dicho Contrato de Emision que se
relacionen con la referida clausula Novena y/o cualquier otra clausula o seccién del Contrato de
Emision segun la nueva situacion contable. El Emisor y el Representante de los Tenedores de
Bonos deberan modificar el Contrato de Emision a fin de ajustarlo a lo que determinen los
referidos auditores, dentro del plazo de 10 Dias Habiles contados a partir de la fecha en que los
auditores evacuen su informe, debiendo el Emisor ingresar a la SVS la solicitud relativa a esta
modificaciéon al Contrato de Emision, junto con la documentacién respectiva. El procedimiento
antes mencionado debera estar completado en forma previa a la fecha en que deban ser
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(iii)

(iv)

presentados los Estados Financieros ante la SVS por parte del Emisor, por el periodo de reporte
posterior a aquél en que las nuevas disposiciones hayan sido reflejadas por primera vez en sus
Estados Financieros. Para lo anterior no se necesitara de consentimiento previo de la Junta de
Tenedores de Bonos, sin perjuicio de lo cual, el Representante de los Tenedores de Bonos debera
informar a los Tenedores de Bonos respecto de las modificaciones al Contrato de Emisién
mediante una publicacion en el Diario indicado en el Contrato de Emision al efecto, y en caso de
suspensién o desaparicion de éste, en el Diario Oficial, la cual debera efectuarse dentro de los 10
Dias Habiles siguientes a fecha en que la SVS emita el certificado respectivo aprobando la
modificaciéon del Contrato de Emision. En los casos mencionados precedentemente, y mientras el
Contrato de Emision no sea modificado conforme al procedimiento anterior, las infracciones que
se produzcan con motivo del cambio de las normas contables utilizadas en los Estados
Financieros del Emisor antes de tal modificacién, no seran consideradas como un incumplimiento
del Emisor al Contrato de Emisién en los términos de la cldusula Décima del mismo y/o alguna
otra seccién del Contrato de Emision. Una vez modificado el Contrato de Emision conforme a lo
antes sefialado, el Emisor debera cumplir con las modificaciones que sean acordadas para reflejar
la nueva situacién contable. Se deja constancia que el procedimiento indicado en la presente
disposicion tiene por objetivo resguardar los cambios generados exclusivamente por disposiciones
relativas a materias contables, y en ningln caso aquellos generados por variaciones en las
condiciones de mercado que afecten al Emisor. Todos los gastos que se deriven de lo anterior,
seran de cargo del Emisor.

Entrega de informacidon: Enviar al Representante de los Tenedores de Bonos, mediante correo
electrénico, en el mismo plazo en que deba entregarla a la SVS, copia de toda la informacién que
conforme a la legislacién chilena esté obligado a enviar a ésta, siempre que no tenga la calidad de
informacion reservada, segun ésta se define en la Norma de Caracter General N° 30 de la SVS y
sus modificaciones posteriores. El Emisor deberdq también enviar al Representante de los
Tenedores de Bonos, mediante correo electrénico, en el mismo plazo en que deban entregarse a
la SVS, copia de sus Estados Financieros trimestrales y anuales consolidados, en la forma que
estos sean requeridos por la SVS. Asimismo, el Emisor enviara al Representante de los
Tenedores de Bonos, mediante correo electrénico, copias de los informes de clasificacion de
riesgo de la emision, a mas tardar dentro de los 10 dias habiles después de recibidos de sus
clasificadores privados. El Emisor se obliga también a enviar al Representante de los Tenedores
de Bonos toda informacion importante relativa al incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones
asumidas en el Contrato de Emisién, particularmente en la clausula novena del Contrato de
Emision, y cualquier otra informacién relevante que requiera la SVS acerca de él, que corresponda
ser informada a acreedores y/o accionistas. Finalmente, el Emisor se obliga a enviar al
Representante de los Tenedores de Bonos, dentro del mismo plazo en que deban entregarse los
Estados Financieros a la SVS, una carta con el mismo formato del anexo Uno adjunto al Contrato
de Emisién, donde se sefiale que el Emisor se encuentra en cumplimiento continuo y permanente
de las obligaciones contraidas en el Contrato de Emision, particularmente de la clausula novena,
asi como los datos e informacidn necesaria para realizar el calculo del indicador financiero
sefialado en el nimero cuatro de la clausula novena del Contrato de Emision.

Nivel de endeudamiento: El Emisor debera mantener al cierre de cada trimestre de los Estados
Financieros, un nivel de endeudamiento consolidado definido como la razén entre [Total Pasivo] y
[Total Patrimonio], en adelante “Nivel de Endeudamiento Consolidado”, no superior a 1,5 veces.
Para determinar el Nivel de Endeudamiento Consolidado en los Estados Financieros, se
considerara como:

a/ Total Pasivos, significara la cuenta Total Pasivos del Estado de Situacién Financiera
Consolidado del Emisor;

b/ Total Patrimonio, correspondera a la suma del valor del patrimonio y de las participaciones
minoritarias, que en los Estados Financieros del Emisor se encuentran contabilizados en las
cuentas "Total Patrimonio Atribuible a los Propietarios de la Controladora” y “Participaciones no
controladoras” respectivamente.

Trimestralmente y, a partir del tercer trimestre de dos mil trece /este Ultimo incluido/, el Nivel de
Endeudamiento Consolidado se ajustara hasta el valor establecido en la férmula contenida en el
Anexo Dos del Contrato de Emisién, que se protocolizé con fecha 22 de mayo en la Notaria de
dofia Maria Gloria Acharan Toledo bajo el nimero 5.917, y que se entiende forma parte integrante
del Contrato de Emision para todos los efectos legales. Se hace presente que al 30 de junio de
2013 el limite en el Nivel de Endeudamiento corresponde a uno 1,5 veces. El Emisor debera
enviar al Representante de los Tenedores de Bonos, en los plazos indicados en el nimero tres de
la Clausula Novena del Contrato de Emisién, los antecedentes que permitan verificar este
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v)

(vi)

(vii)

indicador. La informacion respecto del calculo y cumplimiento del indice Nivel de Endeudamiento
Consolidado seréa revelada en las notas de cada uno de los estados financieros del Emisor.

Garantias: El Emisor no podra constituir garantias con el objeto de garantizar nuevas emisiones
de bonos, o cualquier otra operacion de crédito de dinero existente o que contraigan en el futuro,
en la medida que el monto total acumulado de todas las garantias otorgadas por el Emisor exceda
del 10% del Total de Activos del Emisor.

No obstante lo anterior, para estos efectos no se consideraran las siguientes garantias reales:

(v.i) las vigentes a la fecha del Contrato de Emision;

(v.ii) las garantias otorgadas a favor de proveedores del Emisor y de sus Filiales;

(v.iii) garantias otorgadas para financiar, refinanciar o amortizar el precio de compra o costos,
incluidos los de construccion, de activos adquiridos con posterioridad al Contrato de Emision,
siempre gque la respectiva garantia recaiga sobre los expresados activos;

(v.iv) garantias otorgadas para financiar, refinanciar o amortizar el precio de compra o el saldo de
precio de acciones o derechos sociales de sociedades que participen en las areas de negocio del
Emisor, siempre que la respectiva garantia recaiga sobre las expresadas acciones o derechos
sociales;

(v.v) garantias que se otorguen por parte del Emisor a favor de sus Filiales Relevantes o viceversa
destinadas a caucionar obligaciones entre ellas;

(v.vi) garantias otorgadas por una sociedad que posteriormente se fusione o se absorba con el
Emisor o sus Filiales Relevantes o se constituya en su filial;

(v.vii) garantias sobre activos adquiridos por el Emisor o sus Filiales Relevantes con posterioridad
al Contrato de Emision, que se encuentren constituidas antes de su compra;

(v.viii) las garantias cuyo otorgamiento sea obligatorio conforme a la legislacién aplicable, o su
constitucién emane de la ley; y

(v.ix) prérroga, renovacion, sustitucion o reemplazo de cualquiera de las garantias mencionadas
en los puntos (v.i) a (v.viii) anteriores, ambos inclusive.

No obstante, el Emisor siempre podra otorgar garantias reales a nuevas emisiones de bonos o a
cualquier otra operacion de crédito de dinero u otros créditos, distintos de los indicados en los
puntos (v.i) a (v.viii) precedentes, si previa o simultdneamente, constituyen garantias al menos
proporcionalmente equivalentes a favor de los Tenedores de Bonos que se hubieren emitido con
cargo a esta Linea. En este caso, la proporcionalidad de las garantias sera calificada en cada
oportunidad por el Representante de los Tenedores de Bonos considerando para estos efectos el
valor de la garantia y el monto de la obligacion garantizada, quien, de estimarla suficiente,
concurrira al otorgamiento de los instrumentos constitutivos de las garantias a favor de los
Tenedores de Bonos.

La informacion respecto del célculo y cumplimiento del indice de Garantias sera revelada en las
notas de cada uno de los estados financieros del emisor.

Seguros: Contratar y mantener seguros que protejan razonablemente los activos
operacionales del Emisor, de acuerdo a las practicas usuales de la industria donde opera
el Emisor y en la medida que los seguros respectivos se encuentren disponibles en condiciones
comercialmente razonables para el Emisor en los mercados de seguros, sean estos
nacionales o internacionales.

Cambio de Control: En caso de verificarse un Cambio de Control en el Emisor, éste debera
ofrecer a cada uno de los Tenedores de Bonos Elegibles —segun dicho término se define mas
adelante— una opciéon de rescate voluntario en idénticas condiciones para todos ellos, en
conformidad con lo establecido en el articulo 130 de la Ley de Mercado de Valores y con arreglo a
los términos que se indican mas abajo. Tan pronto se verifique el Cambio de Control en el Emisor
nacera para cada uno de los Tenedores de Bonos Elegibles la opcion de exigir al Emisor durante
el plazo de ejercicio de la opcion, segun este término se define mas adelante, el pago anticipado
de la totalidad de los Bonos de que sea titular, en adelante la “Opcién de Pago Anticipado”. En
caso de ejercerse la Opcion de Pago Anticipado por un Tenedor de Bonos Elegible, la que tendra
caracter individual y no estara sujeta de modo alguno a las mayorias establecidas en las clausulas
referidas a las Juntas de Tenedores de Bonos del Contrato de Emision, se pagard a aquél una
suma igual al monto del capital insoluto de los Bonos de que sea titular, mas los intereses
devengados y no pagados hasta la fecha en que se efectle el pago anticipado, en adelante la
“Cantidad a Prepagar”. EI Emisor deberd informar la ocurrencia de un Cambio de Control al
Representante de los Tenedores de Bonos, tan pronto como ello ocurra o llegue a su
conocimiento. Contra el recibo de dicha comunicacién, el Representante de los Tenedores de

29



Bonos, debera citar a una Junta de Tenedores de Bonos a la brevedad posible, pero en todo caso,
no mas alla de 30 Dias Habiles Bancarios contados desde la fecha en que haya recibido el
respectivo aviso por parte del Emisor, a fin de informar a dichos Tenedores de Bonos acerca de la
ocurrencia del Cambio de Control. Dentro del plazo de 30 Dias Habiles Bancarios contado desde
la fecha de celebracion de la respectiva Junta de Tenedores de Bonos, en adelante el “Plazo de
Ejercicio de la Opcién”, los Tenedores de Bonos que de acuerdo a la ley hayan tenido derecho a
participar en dicha Junta, sea que hayan o no concurrido a la misma /en adelante los “Tenedores
de Bonos Elegibles”/ podran ejercer la Opcion de Pago Anticipado mediante comunicacion escrita
enviada al Representante de los Tenedores de Bonos, por carta certificada o por presentacion
escrita entregada en el domicilio del Representante de los Tenedores de Bonos, mediante Notario
Pablico que asi lo certifique. El ejercicio de la Opcién de Pago Anticipado seréd irrevocable y
debera referirse a la totalidad de los Bonos de que el respectivo Tenedor de Bonos Elegible sea
titular. La circunstancia de no enviar la referida comunicacion o enviarla fuera de plazo o forma, se
tendrd como rechazo al ejercicio de la Opcidn de Pago Anticipado por parte del Tenedor de Bonos
Elegible. La cantidad a prepagar deberd ser pagada por el Emisor a los Tenedores de Bonos
Elegibles que hayan ejercido la Opciéon de Pago Anticipado en una fecha determinada por el
Emisor, que debera ser entre la del vencimiento del Plazo de Ejercicio de la Opcién y los 60 Dias
Habiles Bancarios siguientes a dicha fecha. EI Emisor debera publicar un aviso en el Diario,
indicando la fecha y lugar de pago, con una anticipacion de a lo menos 20 Dias Habiles Bancarios
a la sefalada fecha de pago. El pago se efectuara contra la presentacién del certificado
correspondiente, que para el efecto otorgara el DCV, de acuerdo a lo establecido en la Ley del
DCV y su Reglamento.

(vii) Clasificadoras de Riesgo. El Emisor debera contratar y mantener en forma continua e
ininterrumpida a dos clasificadoras de riesgo inscritas en la SVS en tanto se mantenga vigente la
Linea. Dichas entidades clasificadoras de riesgo podran ser reemplazadas en la medida que se
cumpla con la obligacion de mantener dos de ellas en forma continua e ininterrumpida en tanto se
mantengan vigentes las emisiones efectuadas de conformidad con esta Linea.

5.6 Causales de incumplimiento del Emisor respecto de las obligaciones asumidas en el
Contrato de Emision.

El Emisor otorgara una proteccién igualitaria a todos los Tenedores de los Bonos emitidos en
virtud de esta Linea. En consecuencia, y en defensa de los intereses de los Tenedores de Bonos,
el Emisor acepta en forma expresa que estos Ultimos, por intermedio del Representante de los
Tenedores de Bonos y previo acuerdo de la Junta de Tenedores de Bonos tomado con el quérum
establecido en el articulo 124 de la Ley de Mercado de Valores, podran hacer exigible integra y
anticipadamente el capital insoluto y los intereses devengados por la totalidad de los Bonos, como
si se tratara de una obligacion de plazo vencido, si ocurriere cualquiera de los siguientes eventos:

(i) Si el Emisor incurriera en mora o simple retardo en el pago del capital de los Bonos o de los
intereses adeudados con arreglo a los Bonos, y tales pagos no fueren hechos dentro de los 3 Dias
Habiles Bancarios contados desde la fecha de sus respectivos vencimientos, sin perjuicio de la
obligacion de pagar los intereses penales que correspondan, segun lo sefialado en el Contrato de
Emision. No constituird mora o simple retardo, el atraso en el cobro en que incurran los Tenedores
de los Bonos.

(i) Si cualquier declaracion efectuada por el Emisor en los instrumentos otorgados o suscritos con
motivo de las obligaciones de informacion a que hace mencién el Contrato de Emision o en las
Escrituras Complementarias que se otorgaren al emitir los Bonos con cargo a esta Linea, fuere o
resultare ser dolosamente falsa o dolosamente incompleta.

(iii) Si el Emisor infringiera cualquier obligacion adquirida en virtud de la Clausula Novena del
Contrato de Emisidn /excepto en el caso del Nivel de Endeudamiento Consolidado definido en la
Clausula Novena nimero Cuatro del referido contrato y en el caso de la obligacion contenida en la
Clausula Novena nimero Tres/ y no hubiere subsanado tal infraccion dentro de los 60 dias
siguientes a la fecha en que hubiere tomado conocimiento de esta situacién, luego de que el
Representante de los Tenedores de Bonos hubiera enviado al Emisor, mediante correo certificado,
un aviso por escrito en que se describa el incumplimiento o infraccion y se exija remediarlo. El
Emisor se obliga a enviar al Representante de los Tenedores de Bonos, tan pronto como el hecho
se produzca o llegue a su conocimiento, toda informacién relativa al incumplimiento de cualquiera
de sus obligaciones asumidas en virtud del Contrato de Emisién. En el caso del indice financiero
definido en la Clausula Novena numero Cuatro del Contrato de Emision referido al Nivel de
Endeudamiento Consolidado, se entenderda que hay un incumplimiento o infraccién, si dicho
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incumplimiento se ve reflejado en 2 Estados Financieros consecutivos siguientes. En el caso de
las obligaciones contenidas en la Clausula Novena numero Tres del Contrato de Emision se
entendera que hay un incumplimiento o infraccion si dicho incumplimiento no es subsanado dentro
de los 30 dias siguientes de haber sido requerido por el Representante de los Tenedores de
Bonos en la forma detallada precedentemente.

(iv) Si el Emisor incurriera en cesacion de pagos o suspendiera sus pagos 0O reconociera por
escrito la imposibilidad de pagar sus deudas, o hiciere cesién general o abandono de bienes en
beneficio de sus acreedores o solicitara su propia quiebra; o si el Emisor fuere declarado en
quiebra por sentencia judicial firme o ejecutoriada; o si se iniciare cualquier procedimiento por o en
contra del Emisor con el objeto de declararle en quiebra o insolvencia; o si se iniciare cualquier
procedimiento por o en contra del Emisor tendiente a su disolucion, liquidacién, reorganizacion,
concurso, proposiciones de convenio judicial o extrajudicial o arreglo de pago, de acuerdo con
cualquier ley sobre quiebra o insolvencia; o solicitara la designacion de un sindico, interventor u
otro funcionario similar respecto del Emisor o de parte importante de sus bienes, o si el Emisor
tomare cualquier medida para permitir alguno de los actos sefialados precedentemente en este
namero, siempre que, en el caso de un procedimiento judicial iniciado en contra del Emisor el
mismo no sea objetado o disputado en su legitimidad por parte del Emisor con antecedentes
escritos y fundados ante los tribunales de justicia, dentro de los 30 dias siguientes a la fecha de
inicio del aludido procedimiento o en el plazo procesal que de acuerdo a la ley tenga para la
defensa de sus intereses. No obstante y para estos efectos, los procedimientos iniciados en contra
del Emisor, necesariamente deberan fundarse en uno o més titulos ejecutivos por sumas que,
individualmente, o en su conjunto, excedan de UF 500.000. Para todos los efectos de esta
clausula, se considerard que se ha iniciado un procedimiento, cuando se hayan notificado las
acciones judiciales de cobro en contra del Emisor.

(v) Si el Emisor incurriera en mora en el pago de cualquiera suma de dinero adeudada a bancos o
cualquier otro acreedor, provenientes de una 0 mas obligaciones vencidas o0 exigidas
anticipadamente que, individualmente, o en su conjunto excedan el 5% del Total de Activos del
Emisor, y el Emisor no lo subsanare dentro de los 30 dias siguientes a la fecha de la mora y/o a la
fecha de pago de esa obligaciébn no se hubiera expresamente prorrogado o renunciado. Se
considerara que existe mora en el pago de cualquiera suma de dinero, para estos efectos, cuando
se hayan notificado las acciones judiciales de cobro en contra del Emisor, y este Ultimo no hubiere
disputado la procedencia y/o legitimidad del cobro con antecedentes escritos y fundados ante los
tribunales de justicia dentro de los 30 dias siguientes a la fecha en que tome conocimiento de la
existencia de la respectiva accion judicial demandando el pago de la pretendida obligacion
impaga, o en el plazo procesal que de acuerdo a la ley tenga para la defensa de sus intereses.

(vi) Si cualquier obligacion del Emisor se hiciere exigible anticipadamente /ya sea por aceleracién
0 por cualquiera otra causa/, siempre que no se trate de un pago anticipado normalmente previsto
antes del vencimiento estipulado y siempre que, en cualquiera de los casos mencionados en este
namero, se trate de una o més obligaciones que, individualmente, o en su conjunto excedan el 5%
del Total de Activos del Emisor. Se considerara que se ha hecho exigible anticipadamente una
obligacion cuando se hayan notificado las acciones judiciales de cobro en contra del Emisor y este
ultimo no hubiere disputado la procedencia y/o legitimidad del cobro con antecedentes escritos y
fundados ante los tribunales de justicia dentro de los 30 dias siguientes a la fecha en que se
notifique judicialmente la respectiva accién judicial demandando el pago anticipado de la
respectiva obligacién, o en el plazo procesal que de acuerdo a la ley tenga para la defensa de sus
intereses.

(vii) Si el Emisor se disolviera o liquidare, o si se redujere su plazo de duracién a un periodo
menor al plazo final de amortizacion y pago de los Bonos que se emitan en conformidad con esta
Linea.

5.7 Montos de las restricciones a que esté obligado el Emisor.

Mientras esté vigente la emision de bonos, el Emisor deberd mantener los limites de endeudamiento
descritos en el numeral (iv) del punto 5.5 precedente del Prospecto.
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6.0. DESCRIPCION DE LA COLOCACION

6.1. Procedimiento de colocacion

La colocacion se hara a través de intermediarios bajo la modalidad que en definitiva acuerden las
partes, pudiendo ser a firme, mejor esfuerzo u otra. Esta podra ser realizada por medio de uno o todos
los mecanismos permitidos por la ley, tales como remate en bolsa o colocacién privada, entre otros.

Atendido que los Bonos serdn desmaterializados, esto es que el titulo existe bajo la forma de un
registro electrénico y no como lamina fisica, el Emisor ha designado al DCV, a efectos de que
mantenga en depdésito los Bonos. EI DCV, mediante un sistema electrénico de anotaciones en cuenta,
recibird los titulos en depésito, para luego registrar la colocacion realizando el traspaso electrénico
correspondiente.

La cesion o transferencia de los bonos, dado su caracter desmaterializado y el estar depositado en el
DCV, se har4, mediante cargo en la cuenta de quien transfiere y abono en la del que adquiere, en base
a una comunicacion escrita o por medios electronicos que los interesados entreguen al custodio. Esta
comunicacion ante el DCV sera titulo suficiente para efectuar tal transferencia.

6.2. Colocadores
IM Trust S.A. Corredores de Bolsa.

6.3. Relaciéon con los colocadores

No existe relacion significativa entre el Emisor y el agente colocador, distinta de la originada por el
contrato de colocacién.

7.0 INFORMACION A LOS TENEDORES DE BONOS
7.1 Lugar de pago

Todos los pagos se efectuaran en la oficina principal del Banco BICE en su calidad de Banco Pagador,
actualmente ubicada en Teatinos 220, comuna y ciudad de Santiago, en horario bancario normal de
atencion al publico. En caso de reemplazo del Banco Pagador, el lugar de pago de los Bonos sera
aquel que se indique en la escritura de reemplazo o en el domicilio del Emisor, si en ella nada se dijere.

7.2 Forma en que se avisara a los tenedores de bonos respecto de los pagos

Cualquier pago de bonos sera pagado de acuerdo a la lista que para tal efecto confeccione el DCV y
gue éste comunique al Banco Pagador a la fecha del respectivo vencimiento de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley del DCV, en el Reglamento del DCV y en el Reglamento Interno
del DCV.

No se efectuara aviso alguno a los Tenedores de Bonos.

7.3 Informes financieros y demas informacion que el Emisor proporcionara a los tenedores de
bonos

El Emisor enviarda al Representante de los Tenedores de Bonos, en el mismo plazo en que deba
entregarla a la SVS, copia de toda la informacion que conforme a la legislacion chilena esté obligado a
enviar a ésta, siempre que no tenga la calidad de informacion reservada.

El Emisor enviara también al Representante de los Tenedores de Bonos, en el mismo plazo en que
deban entregarse a la SVS, copia de sus Estados Financieros trimestrales y anuales consolidados.

El Emisor enviar4d al Representante de los Tenedores de Bonos copias de los informes de
clasificacion de riesgo de la emision, a més tardar dentro de los 10 dias habiles después de recibidos
de sus clasificadores privados.

El Emisor se obliga a enviar al Representante de los Tenedores de Bonos toda informacién importante
relativa al incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones asumidas en el Contrato de Emision,
particularmente en la Clausula Novena de dicho contrato, y cualquier otra informacion relevante que
requiera la SVS acerca de él, que corresponda ser informada a acreedores y/o accionistas.

Finalmente, el Emisor se obliga a enviar al Representante de los Tenedores de Bonos, dentro del
mismo plazo en que deban entregarse los Estados Financieros a la SVS, una carta con el mismo
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formato del anexo Uno adjunto al Contrato de Emision protocolizado con la misma fecha bajo el
ndmero 5.917, donde se sefiale que el Emisor se encuentra en cumplimiento continuo y permanente de
las obligaciones contraidas en el Contrato de Emision, particularmente de la clausula novena, asi como
los datos e informacion necesaria para realizar el calculo del indicador financiero sefialado en el
numero cuatro de la clausula novena.

8.0 OTRA INFORMACION

8.1. Representante de los tenedores de bonos
Banco Bice, con domicilio en Teatinos N° 220, comuna y ciudad de Santiago. El teléfono del Banco
Bice es 26922400 y el Fax 26922400.

8.2. Encargado de la custodia
No corresponde.

8.3. Perito(s) calificado(s)
No corresponde.

8.4. Relacién con Representante de los tenedores de bonos, encargado de la custodia y
perito(s) calificado(s)

No existe relacion de propiedad entre el Representante de los Tenedores de Bonos y los principales
accionistas y administradores de la entidad Emisora, debiendo sefialarse en todo caso que el
Representante de los Tenedores de Bonos es uno de los tantos bancos comerciales que realiza
operaciones propias de su giro con el Emisor.

8.5. Administrador extraordinario
No corresponde.

8.6. Asesores legales externos
Philippi, Yrarrazaval Pulido & Brunner Abogados Ltda.

8.7. Auditores externos
Jeria Martinez y Asociados Limitada.

33



	INFORMACIÓN GENERAL.
	1.1  Intermediarios Participantes.
	1.2  Leyenda de Responsabilidad.
	1.3 Fecha del Prospecto.
	1.4 Definiciones del Prospecto.

	"Unidad de Fomento" o "UF", la Unidad de Fomento que varía día a día y que es publicada periódicamente en el Diario Oficial por el Banco Central de Chile en conformidad a la Ley número dieciocho mil ochocientos cuarenta, Ley Orgánica Constitucional de...
	5.1 Antecedentes legales
	5.2 Inscripción en el Registro de Valores.
	5.3 Código nemotécnico.
	5.4 Características de la emisión.
	5.4.1 Emisión por monto fijo o por línea de títulos de deuda.
	5.4.2 Monto máximo de la línea.
	5.4.3  Plazo de vencimiento de la línea.
	5.4.4 Bonos al portador, a la orden o nominativos.
	5.4.5 Bonos materializados o desmaterializados.
	5.4.6 Rescate anticipado.
	5.4.7 Garantías.
	5.4.8 Uso general de los fondos.
	5.4.9 Uso específico de los fondos.
	5.4.10 Clasificaciones de riesgo.
	5.4.11 Características específicas de la emisión.
	5.4.12 Procedimiento para bonos convertibles.

	5.5 Resguardos y covenants a favor de los tenedores de bonos
	5.6 Causales de incumplimiento del Emisor respecto de las obligaciones asumidas en el Contrato de Emisión.
	5.7 Montos de las restricciones a que está obligado el Emisor.


	6.0. DESCRIPCIÓN DE LA COLOCACIÓN
	6.1. Procedimiento de colocación
	6.2. Colocadores
	6.3. Relación con los colocadores

	7.0 INFORMACIÓN A LOS TENEDORES DE BONOS
	7.1 Lugar de pago
	7.2 Forma en que se avisará a los tenedores de bonos respecto de los pagos
	7.3 Informes financieros y demás información que el Emisor proporcionará a los tenedores de bonos

	8.0 OTRA INFORMACIÓN
	8.1. Representante de los tenedores de bonos
	8.2. Encargado de la custodia
	8.3. Perito(s) calificado(s)
	8.4. Relación con Representante de los tenedores de bonos, encargado de la custodia y perito(s) calificado(s)
	8.5. Administrador extraordinario
	8.6. Asesores legales externos
	8.7. Auditores externos


